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บทท่ี 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

โครงการ เฉลิมนิจ บายอารียา สุขุมวิท 53 ตั ้งอยู ่เลขที ่ 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ปัจจุบันบริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต 
เดอ เมซอง รายละเอียดดังภาคผนวกที่ 2-5 ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยความ
สูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) โดยอาคาร A มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และอาคาร B มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พร้อมสิ่ง
อำนวยความสะดวก มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 125 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 123 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
จำนวน 2 ห้อง) และระบบจอดรถอัตโนมัติ จำนวนพื ้นที ่จอดรถทั ้งหมด 128 คัน โดยมีขนาดพื ้นที ่โครงการทั ้งหมด  
1-1-72.5 ไร่ หรือ 2,290 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง
จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (สผ.) 
เพื่อดำเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผล
การพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู ้ชำนาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่  
ทส 1009.5/10044 ลงวันที่ 29 สิงหาคม พ.ศ. 2559 รายละเอียดดังภาคผนวกที่ 1 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้
ทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึง
หน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง ซึ่งได้ตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงาร และเพื่อให้การดำเนินการตามมาตรการมี
ประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 
53 ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 เพื่อเสนอต่อสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึงหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ           :  เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 
สถานที่ตั้งโครงการ   :  เลขที่ 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  

                                        ดังภาพที่ 1.2-1 มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับ บ้านพักอาศัย สูง 3 ชัน้ 
ทิศตะวันออก ติดกับ พื้นที่ก่อสร้างบ้านพักอาศัย คสล. สูง 4 ชั้น และอาคาร NIDA THONGLOR  

(เซฮร์วิส อพาร์ทเมนต์) สูง 7 ชัน้ 
ทิศใต ้ ติดกับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ชัน้ 
ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 53 และบริษัท DYMAXION สูง 2 ชัน้  

เจ้าของโครงการ   :  นิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 
สถานที่ติดต่อ       :  เลขที่ 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
อีเมล                  :  PM-cadm@plus.co.th 
จัดทำรายงานโดย   :  บริษํท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                        :  ทส 1009.5/10044 ลงวันที่ 29 สิงหาคม พ.ศ. 2559 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมือ่   :  กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568   
ประเภทของโครงการ   :  อาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร 

(อาคาร A และอาคาร B) โดยโครงการ A มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และอาคาร B มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น 
พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวก มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ ้น 125 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัย
จำนวน 123 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง) และระบบจอดรถอัตโนมัติ 
จำนวนพื้นที่จอดรถทั้งหมด 128 คัน 

สภาพปัจจุบัน      :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 
ขนาดพื้นที่          :  1-1-72.5 ไร่ หรือ 2,290 ตารางเมตร
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 ตั้งอยู่เลขที่ 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) โดยโครงการ A มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และอาคาร B มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวก มี
จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 125 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 123 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง) และระบบ
จอดรถอัตโนมัติ จำนวนพื้นที่จอดรถทั้งหมด 125 คัน โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 1 -1-75.5 ไร่ หรือ 2,290 ตาราเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินดังนี้ 

อาคาร A 
ชั้นใต้ดิน B2 ประกอบด้วย ห้องออกกำลังกาย สระว่ายน้ำ ห้องเปลี่ยนชุด (ชาย) ห้องเปลี่ยน

ชุด (หญิง) บ่อบำบัดน้ำเสีย ห้องปั๊ม และห้องซักรีด 
ชั้นใต้ดิน B1 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื ่อการพาณิชย์ (ห้องอาหาร) ถังเก็บน้ำ ห้องน้ำ 

ห้องควบคุม และห้องเคร่ืองสูบน้ำ 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัยจำนวน 3 ห้อง พื้นที่ทางวิ่ง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 

(ห้องอาหาร) ส่วนพักมูลฝอย ทางเดน ห้อง รปภ. สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
โถงลิฟต์ และบันได 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัยจำนวน 4 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ห้องอาหาร) 
ส่วนพักมูลฝอย โถงลิฟต์ และบันได 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัยจำนวน 9 ห้อง ห้องอาหาร ส่วนพักมูลฝอย โถงลิฟต์ 
และบันได 

ชั้นที่ 4 - ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย ห้องพักจำนวน 10 ห้อง/ชั้น ส่วนพักมูลฝอย โถงลิฟต์ และบันได 
 

อาคาร B 
ชั้นใต้ดิน B1, B2 ประกอบด้วย ที่จอดรถระบบอัตโนมัติ ขนาด 4 ชั้น สามารถรองรับรถยนต์ได้ 

125 คัน คือ ชั้น B1 ถึงชั้น B3 จำนวน 31 คัน/ชั้น และชั้น B4 จำนวน 32 คัน 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัยจำนวน 4 ห้อง พื้นที่ทางวิ่ง ส่วนพักมูลฝอย ทางเดิน 

โถงลิฟต์ และบันได 
ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องพักจำนวน 9 ห้อง ทางเดิน ส่วนพักมูลฝอย โถงลิฟต์ และ

บันได 
ชั้นนที่ 3 - ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย ห้องพักจำนวน 8 ห้อง/ชั้น ทางเดิน ส่วนพักมูลฝอย โถงลลิฟต์

และบันได 
ชั้นที่ 5 - ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย ห้องพักจำนวน 7 ห้อง/ชั้น ทางเดิน ส่วนพักมูลฝอย โถงลิฟต์ และ

บันได 
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ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำ จำนวน 1 แห่ง ได้แก่ บริเวณชั้นใต้ดิน B2 ของอาคาร A โดยสระว่ายน้ำ
ดังกล่าวฆ่าเชื้อโรคด้วยระบบเกลือ (Salt Chlorinator) และบริเวณสระว่ายน้ำจัดให้มีห้องน้ำแยกชาย-หญิงอย่างชัดเจน อีกทั้ง
หลังการก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จและส่งมอบให้ลูกค้าแล้ว จะดำเนินการจดทะเบียนจัดตั้งสำนักงานนิติบุคคลอาคาร ซึ่งอยู่
บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A โดยมีรายละเอียดทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วยระบบจอดรถยนต์อัตโนมัติ (125 คัน) พื้นที่จัดสวน 
สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องโถงต้อนรับ ห้องไฟฟ้า ห้องปั๊มน้ำ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดิน 
บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ และทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการสิ่งปลูกสร้างภายในห้องชุดทั้งหมด 

โดยนิติบุคคลอาคารชุดจะทำหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้
ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผู้อยู่อาศัยรวมกัน เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
โดยไม่ขัดต่อประโยชน์ และไม่ละเมิดสิทธิผู้อาศัยท่านอ่ืน เป็นต้น 

รายละเอียดโครงการตาสภาพปัจจุบัน 
โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 ตั้งอยู่เลขที่ 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) โดยโครงการ A มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และอาคาร B มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวก มี
จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 125 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 123 ห้อง และห้องเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง) และระบบ
จอดรถอัตโนมัติ จำนวนพื้นที่จอดรถทั้งหมด 128 คัน พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับการพักอาศัย ปัจจุบันโครงการอยู่
ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง โดยมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์
ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน และได้รับใบรับรองการ
ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ ขวน. 20/2562 ลงวันที่ 17 กันยายน พ.ศ. 2562 ซึ่ง
รับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ทำการก่อสร้างอาคารและแก้ไขแบบแปลนอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน (แบบ อ.1) เลขที่ ขวน.126/2562 ลงวันที่ 9 เมษายน พ.ศ. 2562 รวมถึงได้รับการ
ตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกปี 

ดังนั ้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที ่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติบุคคลอาคารชุด 
แสดงดังภาคผนวกที่ 2 

 
1.3.2 การสำรองน้ำใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยเชื่อมต่อท่อจาก

การประปานครหลวงเข้ากับท่อประปาของโครงการ ซึ่งโครงการจัดให้มีการสำรองน้ำภายในโครงการ เพื่อการอุปโภค -บริโภค 
และการดับเพลิง โดยจัดให้มีถังสำรองน้ำใช้ชั้นใต้ดินบริเวณอาคาร A แล้วจึงจ่ายมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ทั้งนี้ สามารถ
สำรองน้ำได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน และออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำตำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกกรณีมีการทำความสะอาด
ภายในถังเก็บน้ำของโครงการ 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะดำเนินการ

เชื่อมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากับท่อเมนของโครงการประปานครหลวง และส่งน้ำผ่านท่อประปาภายในโครงการ เข้าสู่ถัง
เก็บน้ำภายในโครงการสำหรับสำรองน้ำใช้ เพื่อการอุปโภค-บริโภค และการดับเพลิง โดยจัดให้มีถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน จำนวน 1 
ถัง ที่มีฝาผิดอย่างมิดชิดจำนวน 2 ฝา เพื่อป้องกันการปนเปื้อนจากภายนอกที่อาจเข้าสู่ถังเก็บน้ำภายในโครงการ และเพื่อความ
สะดวกในการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบเสน้
ท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน้ำ และเครื่องสูบน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. 
และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มีการล้างทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำเป็นประจำทุกปี 

ดังนั ้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที ่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่างเทคนิคประจำ
โครงการ  
 

1.3.3 การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. การบำบัดน้ำเสีย  

การรวบรวมน้ำเสียจากห้องพักอาศัย และส่วนอื่นๆ มายังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการนั้น น้ำเสียจะ
ถูกรวบรวมด้วยท่อระบายน้ำเสียแนวดิ่งซึ่งประกอบด้วย ท่อน้ำโสโครก (ท่อ S) ที่รองรับน้ำเสียจากห้องส้วมท่อน้ำทิ้ง (ท่อ W) 
ซึ่งรองรับน้ำทิ้งจากการอาบน้ำ และอื่นๆ และท่อน้ำทิ้งจากส่วนครัวของร้านยอาหาร (ท่อ K) จากนั้นจะถูกรวบรวมมายังระบ
บำบัดน้ำเสียบริเวณชั้นใต้ดิน B2 ของโครงการบริเวณอาคาร A โดยน้ำทิ้งจากส่วนครัว (ท่อ K) จะผ่านเจ้าบ่อดักไขมัน ก่อนไหล
ไปรวมกับน้ำเสียจากท่อน้ำโสโครก (ท่อ S) และท่อน้ำทิ้ง (ท่อ W) ที่บ่อเกรอะ จากนั้นน้ำเสียจากบ่อเกรอะจะถูกส่งต่อไปยังบ่อ
เติมอากาศ และส่วนอ่ืนๆ ของระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการได้ออกแบบให้เหมาะสมกับปริมาณน้ำเสียจองโครงการ โดยบำบัดน้ำเสีย
ให้มีค่าบีโอดีในน้ำไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สำหรับน้ำทิ้งจากบ่อตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ำทิ้ง ( Effluent Tank) และจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะหน้าโครงการ โดยรายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีดังนี้ 

1.1 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บ่อ ใช้สำหรับแยกไขมัน และเศษอาหาร ที่ปะปนกับ
น้ำเสียจากท่อน้ำทิ้ง (ท่อ K) ก่อนที่จะผ่านเข้ากระบวนการบำบัดน้ำเสียในขั้นต่อไป ระยะเวลาในการแยกชั้นของไขมัน 6 ชั่วโมง 
ส่วนกากไขมัน และเศษอาหารจะจัดให้มีพนักงานตักกากไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกผลรายงานทุกคร้ัง โดย
นำกากไจมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็น
ก่อนก่อนนำมาใส่ถุงดำ และนำไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อรอให้สำนักงานเขตวัฒนานำไปกำจัดต่อไป 

1.2 บ่อเกรอะ (Septic Tank) จำนวน 1 บ่อ มีระยะเวลากักเก็บ 4 ชั่วโมง ทำหน้าที่เป็นบ่อบำบัดแบบ
ไร้อากาศ ซึ่งสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายกลายเป็นก๊าซกับน้ำและกากตะกอนในปริมาณที่น้อย 

1.3 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บ่อ ระยะเวลาเก็บกัก 8.79 ชั่วโมง เป็นบ่อบำบัดน้ำเสยี
โดยอาศัยการทำงานของจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซึ่งมีความต้องการออกซิเจนรวม 68.68 
กิโลกรัมออกซิเจน/วัน ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ เพื่อย่อยสลายสารอินทรีย์ให้ได้มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ข. โดยภายในจะ
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ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จำนวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 1.5 กิโลกรัม
ออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3 เมตร หลังจากนั้นจะระบายเข้าบ่อตกตะกอนต่อไป) 

1.4 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 บ่อ หน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่
ปะปนกับน้ำเสีย เพื่อให้น้ำใส ซึ่งตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้นในบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าบ่อรวบรวมตะกอน โดยมีระยะเวลาเก็บกัก 
2.37 ชั่วโมง ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอนจำนวน 1 ครั้ง เพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลับไปยังบ่อเติมอากาศ และสูบตะกอน
ส่วนเกินเข้าสู่บบ่อเก็บตะกอนต่อไป 

1.5 บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จำนวน 1 บ่อ ทำหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกิน
จากบ่อตกตะกอน ซึ่งปริมาณถังเก็บตะกอนสามารถเก็บตะกอนได้ 60 วัน โดยโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปกำจัดต่อไป 

1.6 บ่อน้ำใส (Effluent Tank) จำนวน 1 บ่อ ทำหน้าที่รองรับน้ำใสที่ไหลมาจากบ่อตกตะกอนภายใน
บ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ำส่งไปยังท่อระบายน้ำของโครงการ
ก่อนที่จะระบายน้ำทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

ทั้งนี้ เพื่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบำบัดน้ำเสียทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ที่มี
ความรู้ความชำนาญในการดูแลรักษา และควบคุมการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ และให้ถังดัก
ไขมันสามารถทำงานอย่างมีประสิทธิภาพโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความประสิทธิภาพ และให้ถังดักไขมันสามารถ
ทำงานอย่างมีประสิทธิภาพโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดและตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกสัปดาห์ 
หลังจากนั้นให้นำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาศทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อช่วยให้ส่วนที่น้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้ง
ไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ และนำไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งของอาคารต่อไป 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียชนิดตะกอนเวียนกลับ จำนวน 1 ชุด เพื่อรองรับน้ำเสียจาก

กิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบบำบดั
นำเสียเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุก 4 เดือน ทั้งนี ้ โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ ได้มาตรฐาน เป็นประจำทุก 6 
เดือน ซึ่งจะนำข้อมูลที่ได้ใช้ในการประเมิน และควบคุมการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ให้มีคุณภาพน้ำทิ้งที่ออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสียเป็นไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่างเทคนิคประจำ
โครงการ  

 
1.3.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายน้ำของโครงการเป็นระบบระบายน้ำแบบท่อแยก กล่าวคือ น้ำทิ้งจะระบายลงท่อระบายน้ำ

สาธารณะด้านหน้าโครงการ และการรองรับน้ำฝนจำทำการหน่วงน้ำในเส้นท่อ สามารถหน่วงน้ำฝนไว้ในระยะเวลาหนึ่งโดยไม่มี
การสูบน้ำฝนออก 
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1. ระบบระบายน้ำฝนบนชั้นหลังคา 
มีหัวรับน้ำฝน (RD) ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากพื้นชั้นดาดฟ้าแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝนแนวดิ่ง (RL) 

ลงสู่ท่อระบายน้ำรอบๆ อาคาร ของแต่ละอาคาร 
2. ระบบสุขาภิบาลและระบบระบายน้ำภายในอาคาร 

2.1 ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ำเสีย ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการ
อาบล้าง และประกอบอาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่ส่วนดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปของโครงการต่อไป 

2.2 ท่อระบายน้ำโสโครก (Solid Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครก ทำหน้าที่ระบายน้ำ
โสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต่อไป 

3. ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 
3.1 ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย รางระบายน้ำ ใช้ท่อระบายน้ำออกนอกโครงการ จำนวน 1 ท่อ  

มีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ ซึ่งทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเข้าสู่ท่อระบบท่อระบายน้ำ เพื่อ
ควบคุมอัตราการระบายน้ำไม่ให้เกิดก่อนการพัฒนาก่อระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 53 ด้านหน้า
โครงการ 

3.2 ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งของโครงการจะไหลตามท่อระบายน้ำ จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้าย
พร้อมตะแกรงดักขยะ และจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 53 ด้านหน้าโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ำภายในโครงการเป็นแบบท่อแยก คือ ระบบระบายน้ำเสีย ซึ่งทิ้งที่ผ่านการ

บำบัดแล้วจากระบบบำบัดน้ำเสีย จะไหลไปยังบ่อหน่วงน้ำต่อไป และระบบระบายน้ำฝน โดยจะรวบรวมน้ำฝนที่ตกในพื้นที่
อาคารไหลตามรางระบายน้ำรอบโครงการ ลงมายังบ่อพักน้ำฝน จากนั้นทั้ งน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว (น้ำทิ้ง) และน้ำฝน 
จะไหลมารวมกันยังบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ท่อระบายสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป ทั้งนี้ จะให้มีช่างเทคนิค
ประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบระบายน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-
12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการขุดลอกระบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรกัษา
เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุก 4 เดือน 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที ่กำหนดไว้รายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่างเทคนิคประจำ
โครงการ 

 
1.3.5 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

การจัดการมูลฝอยของโครงการภายในแต่ละชั้นของอาคาร A และอาคาร B ซึ่งจัดให้มีห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นที่ 1-8 ตั้งอยู่บริเวณโถงบันไดของแต่ละอาคาร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 
ภายในรองด้วยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง จำนวน 4 ถถัง/อาคาร แบ่งออกเป็น ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยที่นำกลับมาใช้ใหม่ 1 ถัง (มูลฝอยรีไซเคิล) ซึ่งเมื่อเปิดดำเนินโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก
อาศัยนำมูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นดังกล่าว ซึ่งโครงการจะกำหนดขนาดมูลฝอยทั้ง 4 ประเภทให้เพียงพอกับ
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ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วัน ทั้งนี้ โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์โครงการภายในพื้นที่โครงการ รณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ นำกลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูล
ฝอยของโครงการ และจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยกำหนดให้
พนักงานทำความสะอาดปฏิบตัิงานรวบรวมและขนย้ายมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศยั
น้อยที่สุด จึงไม่มีมูลฝอยตกค้างภายในถังและไม่ส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พักอาศัย และเมื่อนำมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวม
แล้วให้ดำเนินการดังนี้ 

1.1 มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนำมูลฝอยเปียก และนำมารวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของอาคารโดย
รวบรวมใส่ถุงดำ และมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้เพื่อรอให้สำนักงานเขตวัฒนารับไปกำจัดทุกวัน 

1.2 มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนำมูลฝอยแห้งมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง มัดปากถุงดำให้แน่นติดป้าย
บอกประเภทมูลฝอย และจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอยแบ่งออกเป็นมูลฝอยที่ไม่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกและมูลฝอยที่
สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง หรือ ผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม รายละเอียดมีดังนี้ 

- มูลฝอยที่ไม่สามารถนำกลับยมาใช้ได้อีก เช่น เศษผลและกระดาษทิชชูจะรวบรวมใส่ถุงดำ มัด
ปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารแยกมูลฝอยประเภทอื่นให้
ชัดเจน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนามารับไปกำจัดทุกวัน 

- มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ 
พลาสติก หนัง ยาง เหล็ก และโลหะอื่นๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (สำหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และ
วางไว้ในห้องพักมูลฝอยแต่ละอาคาร แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

1.3 มูลฝอยอันตราย เช่นหลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการ
จะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จำนวน 1 ถัง ซึ่งจะต้องไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์
ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อให้สำนักงานเขตวัฒนามารับไปกำจัดพร้อมกับมูลฝอยทั่วไป 

2. ห้องพักมูลฝอยรวม 
โครงการได้พิจารณาจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ทางด้านทิศใต้ของ

อาคาร B แบ่งเป็น 2 ห้อง คือ ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียก สามารถรองรับมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้นจาก
โครงการได้อย่างน้อย 3 วัน  ซึ่งโครงการได้มีการออกแบบให้มีท่อรองรับการระบายน้ำจากการล้างทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อบำบัดให้ได้มาตรบานน้ำทิ้งต่อไป ส่วนการระบายอากาศของห้องพักมูลฝอยจะระบายผ่านพัด
ลมระบายอากาศ และมีประตูด้านนอกเพื่อป้องกันทัศนอุจาด และสัตว์พาหะไม่ให้เข้าไปยังห้องพักมูลฝอย 

สำหรับถังรองรับมูลฝอยอันตราย จัดไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยโครงการมีลักษณะเป็นอาคารเพื่อการ
พักอาศัย มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ที่จะเกิดขึ้น อาทิเช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป่องยาฆ่า
แมลง ยาเสื่อมคุณภาพ บรรจุภัณฑ์สารเคมีต่างๆ เป็นต้น ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จำนวน 1 
ถัง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงสำหรับใส่มูล
ฝอยอันตราย และมีตัวพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อให้สำนักงานเขตวัฒนามารับไปกำจัดพร้อมมูลฝอยทั่วไป ทั้งนี้ 
เพื่อให้การคัดแยก เก็บขน และกำจัดมูลฝอยอันตรายมีความถูกต้องเหมาะสม เสนอให้มีพนักงานทำความสะอาด ทำหน้าที่ใน
การรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และบริเวณต่างๆ และคัดแยกมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท จากนั้น
นำไปไว้ในถังมูลฝอยอันตรายของห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
                           

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                        หน้า | 1-10 

3. ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยและการอำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย 
โครงการจัดตำแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยไว้บริเวณริมถนนทางเข้าอาคาร B ทั้งนี้ ช่วงเวลาในการเก็บ

ขนมูลฝอยของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะสำนักงานเขตวัฒนา อยู่ในช่วงเวลา 01.30-06.30 น. ซึ่งโครงการจะทำ
สัญลักษณ์ รวมทั้งติดตั้งป้ายแสดงข้อความแจ้งว่าเป็นที่สำหรับจอดรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยรถยนต์มาจอด
ไว้บริเวณที่จอดรถดังกล่าว ในช่วงเวลาที่จะมีการเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตวัฒนา และมีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
อำนวยความสะดวกตลอดช่วงเวลาของการจัดเก็บมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบนั 
โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ทุกชั้นของอาคารที่มีห้องพักอาศัยจะมีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นที่มีประจู

ปิดอย่างมิดชิด จำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิดรองด้วยถุงดำ จำนวน 2 ถัง แยกตาม
ประเภทมูลฝอย (ถังมูลฝอยแห้ง และถังมูลฝอยเปียก) และจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นท่าส่วนกลาง รวมถึงห้องพักมูล
ฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด จำนวน 1 แห่ง ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีพนักงานทำ
ความสะอาดของโครงการทำหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และถังมูลฝอยบริ เวณพื้นที่ส่วนกลาง ไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.) และมีการคัดแยกมูล
ฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วเสร็จ เพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเขตวัฒนาต่อไป อีกทั้งจัด
ให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจากพนักงานรักษา
ความสะอาดและช่างเทคนิคประจำ 

 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 
รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะรับบริการกระแสไฟฟ้าจากระบบจำหน่ายกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ โดย

โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด DRY Type Resin จำนวน 1 ชุด สำหรับแปลงไฟฟ้า เพื่อแจกจ่ายไปตามตำแหน่ง และ
ชั้นต่างๆ ของแต่ละอาคาร โครงการมีการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองจำนวน 1 ชุด สำหรับใช้ในกรณีฉุกเฉิน ซึ่งสามารถ
สำรองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการได้รับบริการกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ โดยรับ

กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงสำหรับแปลงไฟฟ้าจ่ายมายังห้องระบบไฟฟ้า (MDB) ก่อนแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ 
ภายในโครงการต่อไป รวมถึงจัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง (Generator) เพื่อจ่ายไฟฟ้าไปยังห้องเครื่องต่างๆ และพื้นที่
ส่วนกลาง กรณีไฟฟ้าปกติไม่สามารถใช้งานได้ รวมถึงจัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันไฟฟ้ารั่ว และระบบป้องกันฟ้าผ่า บริเวณ
พื้นที่ดาดฟ้าของโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบไฟฟ้าเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) รวมถึงมีการตรวจสอบการทำงานของ
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองเป็นประจำทุกสัปดาห์ และจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุก 4 เดือน 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามขอ้มูลจากช่างเทคนิคประจำโครงการ  
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1.3.7 การระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศภายในโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ และระบบระบายอากาศทางกล โดย

วิศวกรได้ออกแบบระบบระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 

และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังนี้  

1.1 อัตราการระบายอากาศในห้อง หรือ บริเวณที่ไม่ได้ปรับอากาศ 
1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใช้เฉพาะผนังด้านนอกอาคารที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ โดยให้มพีื้นที่

ช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ 
2) การระบายอากาศโดยวิธีกล จัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศโดยพัดลมระบายอากาศ หรืออุปกรณ์อื่นๆ 

ที่ทำงานได้เทียบเท่ากัน เพื่อให้เกิดการนำเอาอากาศภายนอกเข้ามาตามอัตราในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ใน
พระราชบัญญัติดังกล่าว ได้แก่ ห้องน้ำ ห้องส้วมของที่พักอาศัย หรือสำนักงานที่ไม่มีระบบปรับอากาศต้องมีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง ที่จอดรถที่อยู่ต่ำกว่าระดับพื้นดินต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 
เท่าของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง สถานที่จำหน่ายอาหารและเครื่องดื่มต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตร
ห้อง/ชั่วโมง สำนักงานต้องมีอัตราการระบายอาอาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง ห้องครัวต้องมีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 7 เท่าของปริมาตร/ชั่วโมง ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ดับเพลิงต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่า
ของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง เป็นต้น โดยการนำเอาอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้าสู่อาคารจะต้องมีตำแหน่งอยู่ห่างจากที่เกิด
อากาศเสีย และช่องระบายอากาศทิ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูงจากพื้นดินไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

1.2 อัตราการระบายอากาศในห้อง หรือ บริเวณที่มีการปรับอากาศ 
ต้องมีการนำอากาศจากภายนอกเข้ามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศ หรือ ดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะ

อากาศออกไปไม่น้อยกว่าอัตราที่กำหนดในหมวดที่ 2 ข้อ 10 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ในพระราชบัญญัติดังกล่าว ได้แก่ 
สำนักงานจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร ห้องจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ
ไม่น้อยกว่า 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร ห้องคนัวจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโทง/
ตารางเมตร 

2. ระบบปรบัอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป ็นแบบแยกส ่วน Split Type Air Conditional Unit โดยกำหนดขนาด

เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมกับพื้นที่ห้อง  
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบนั 
โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้ผนังอย่างน้อย 1 ด้าน มีประตู หรือ หน้าต่าง โดยมีพื้นที่ไม่

น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งระบบพัดลมอัดอากาศ (Pressurized fan) และระบบเครื่องปรับอากาศ
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็นระบบ HVAC (Heating Ventilation and Air Conditioning) ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจำโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบระบายอากาศเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00 -12.00 น. และ
เวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุก 4 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการล้างทำความ
สะอาดแผ่นกรองของเครื่องปรับอากาศเป็นประจำทุกเดือน และจัดให้มีการล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
ระบบทุกปี 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่างเทคนิคประจำโครงการ 
แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 

 
1.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ทางหนีไฟ 

ทางหนีไฟของโครงการจะใช้บันไดหลัก ซึ่งเป็นทางขึ้นลงของอาคารในช่วงเวลาปกติ โดยโครงการได้
ออกแบบ เพื่อให้สามารถใช้ในการหนีไฟได้ รวมทั้งได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ เพื่อการหนีไฟ โดยมีบันไดที่สามารถใช้ในการหนีไฟ
จำนวน 6 แห่ง ได้แก่ ST-1, ST-2, ST-3, ST-4, ST-5 และ ST-6  

ทั้งนี้ บันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็น
ได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สี หรือ รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำ
ว่า “FIRE EXIT” โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพื้นสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้เด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้
ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้น ของอาคารจึงสามารถใช้เป็นบันไดหนีไฟได้ นอกจากนี้ประตูหนีไฟของแต่ละอาคารออกแบบ
ประตูทางออกบริเวณชั้นล่าง และชั้นดาดฟ้าเป็นแบบผลักออก 

2. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
2.1 การสำรองน้ำดับเพลิง : จากลักษณะโครงการเป็นโครงการที่ไม่ใช่อาคารสูงจึงไม่จำเป็นต้องจัดใหม้ี

น้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้สามารถดึงน้ำจากถังสำรองน้ำมาใช้ได้ในกรณีที่เครื่องสูบน้ำดับเพลิงไม่
สามารถใช้งานได้ตามปกติ 

2.2 หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) : ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลงิ
ไว้ด้านนอกอาคาร ซึ่งอยู่บริเวณด้านหน้าของแต่ละอาคาร และบริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง  
ชนิดข้อต่อสวมเร็วพร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด/อาคาร ซึ่งรถดะบเพลิงของฝ่ายป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย สถานี
ดับเพลิงคลองเตยสามารถจอดเทียบ เพื่อให้น้ำเข้าสู่ระบบดับเพลิงกับโครงการได้สะดวก 

2.3 ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) : โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายดับแพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet) ทุกชั้น โดยอาคาร A จะติดตั้ง A จะติดตั้งชั้นละ 2 ตู้ รวมทั้งสิ้น 20 ตู้ และอาคาร B จะติดตั้งชั้นละ 1 ตู้  
รวมทั้งสิ้น 8 ตู้ โดยมีระยะห่างกันไม่เกิน 38 เมตร อุปกรณ์ในตู้ดับเพลิงประกอบด้วย สายดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
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25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว และถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC 
ขนาด 10 ปอนด์ 

3. ระบบสญัญาณเตือนอัคคีภัย 
โครงการได้ดำเนินการตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 

(พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
สอดคล้องตามมาตรฐานของ NFPA (Nation Fire Protection Association) และมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย (วสท.) โดยทางโครงการได้จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร ซึ่งประกอบด้วยอุปกรณ์ตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) และติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยแสง อุปกรณ์แจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ด้วยแสงแบบระบุตำแหน่ง อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด สามารถส่ง
เสียง หรือ สัญญาณให้คนที่อาศัยในอาคารได้ยิน หรือได้ทราบอย่างทั่วถึงทักชั้นของแต่ละอาคาร รวมทั้ งจัดให้มีแผงควบคุม
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ส่วนอุปกรณ์แจ้งเหตุระบบอัตโนมัติได้จัดให้มีการตดิตั้ง
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ไว้ทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลของโครงการ โดยจัดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความ
สะดวก และเหมาะสมต่อการอพยพหนีไฟ ซึ่งพิจารณาความเหมาะสมตามโซนพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ให้มีความะดวก และ
เหมาะสมต่อการอพยพหนีไฟ ซึ่งพิจารณาความเหมาะสมตามโซนพื้นที่พักอาศัย และสามารถใช้บันไดหนีไฟที่ใกล้ที่สุดได้สะดวก 
โดนจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลจำนวน 2 จุด ซึ่งเพียงพอสำหรับการรองรับผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียด

เป็นไปตามกฎตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงจัด
ให้มีประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล ใกล้ทางเข้า-ออก พื้นที่โครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจำ
โครงการคอยตรวจสอบดูแลการทำงานของระบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิงเป็นประจำสม่ำเสมอทุกสัปดาห์ และตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัย เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุก 4 
เดือน อีกทั้งยังจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามาดำเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และ
ซ้อมอพยพหนีไฟแก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกปี 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กำหนดไว้ในรายงานกการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องตน และสอบถามข้อมูลจากช่างเทคนิคประจำ
โครงการ  
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1.3.9 การจราจรและพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบการจราจร 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะประโยชน์ คือ ถนนซอยสุขุทวิท 
53 (ทางด้านทิศตะวันตกของโครงการ) ซึ่งออกแบบให้เดินรถแบบ Two way (จำนวน 2 ช่องจราจร 2 ทิศทาง) นอกจากนี้ได้
จัดให้มีทางเดินที่แยกจากผิวถนนเชื่อมจากตัวอาคารแต่ละหลังไปยังถนนสาธารณะ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 
และไม่กีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการ 

2. พื้นที่จอดรถ 
โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถทั้งหมด 125 คัน โดยเป็นที่จอดรถอัตโนมัติภายในชั้นใต้ดินของอาคาร B 

ทั้งหมด ซึ่งเพียงพอและสอดคล้องตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงที่เก่ียวข้อง 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบจราจรบริเวณถนนโดยรอบโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) 

รวมถึงจัดให้มีพื้นที่จอดรถทั้งหมด 128 คัน โดยมีการออกแบบให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติ ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้
มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชั่วโมง อีกทั้งยังทำหน้าที่ให้บริการเรียกรถโดยสารสาธารณะ และให้
คำแนะนำในการเดินทาง ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ดังนั้น การดำเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสำรวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่างเทคนิคประจำ
โครงการ  
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บายอารียา สุขุมวิท 53 ได้กำหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อมที่เกิดจากการ
ดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลาทบทวน
มาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1  

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

รายละเอียด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ทำการตรวจสอบ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี - - - - - √ - - - - - √ 

1.4.2 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ประกอบด้วยการติดตามสภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว คุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง คุณภาพน้ำ สระว่าย
น้ำ น้ำใช้ ระบบระบายน้ำ การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การคมนาคม ความปลอดภัยสาธารณภัย และ
ทัศนียภาพ ดังตารางที่ 1.4.2-1 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เฉลมินิจ บายอารียา สุขุมวิท 53 (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมิประเทศ - บริเวณพื้นท่ีโครงการ - ตรวจสอบ ดูแลพื ้นที ่ส ีเข ียวภายใน
โครงการ หากว่ามีต้นไม้ตายให้รีบปลูกต้น
ใหม่ทดแทน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

2. การเกิดแผ่นดินไหว - อาคารของโครงการ - ตรวจสอบสภาพความมันคงแข็งแรง
ของโครงสร้างอาคารเป็นประจำทุกปี 

- ปีละ 1 ครั้ง - - - - - √ - - - - - - 

3. คุณภาพอากาศ - พื้นท่ีสีเขียว - ตรวจสอบไม้ยินต้น ไม่พุ ่ม และหญ้า
คลุมดินบริเวณพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพ
สมบูรณ์แข็งแรง เพื่อประสิทธิภาพในการ
ดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอไซด์ และลด
ความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

4. คุณภาพเสียง - ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
และผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- ติดตามปัญหาเรื่องร้องเรียนจากชุมชน
ใกล้เคียง โดยการติดตั ้งกล่องรับความ
คิดเห็นบริเวณหน้าห้องนิติบุคคล เพื่อรับ
เรื่องร้องเรียนเกิดขึ้นต้องหาแนวทางแก้ไข
อย่างเร่งด่วน 

- ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

5. คุณภาพน้ำ - จุดเก็บตัวอย่างผลกระทบ
น้ำท้ิงมี 3 จุด คือ 
1) จุดรวบรวมน้ำเสียเข้า
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
2) จุดระบายน้ำออกจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
3) บ่อพักน้ำท ิ ้งส ุดท ้าย
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ำสาธารณะ 

1) ตรวจสอบผลกระทบน้ำและหลังออก
จากระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุก
เดือน โดยมีดัชนีการตรวจวัด ดังนี้ pH, 
BOD, Suspended Solid, Sulfide, 
TKN, Grease & Oil, Total Coliform 
Bacteria 
  

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เฉลมินิจ บายอารียา สุขุมวิท 53 (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. คุณภาพน้ำ (ต่อ)  2) ตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียให้สามารถบำบัด
ได ้ตามที ่มาตรฐานน ้ำทิ ้งจากอาคาร
ประเภท ข. กำหนดให้ค่า BOD ในน้ำท้ิง
ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

3) จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการ
ทำงานของระบบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละ
วัน ตามแบบบทส.1 และจัดเก็บไว้ ณ 
สถานท่ีตั้งแหล่งกำเนิดผลพิษน้ันเป็นเวลา 
2 ปี ตามกฎกระทรวง เร ื ่อง กำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถติ
ติและข้อมูลการจัดทำบันทึกรายละเอียด 
และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

 √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

4) จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน ตาม
แบบทส.2 เสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(เขตวัฒนา) ภายในวันที่ 15 ของเดือน
ถัดไป ตามกฎกระทรวง เร ื ่องกำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และอบบการเก็บสถิติ
และข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด 
และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 

 √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เฉลมินิจ บายอารียา สุขุมวิท 53 (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. สระว่ายน้ำ 1. ผลกระทบด้านโครงสร้าง
สระว่ายน้ำ 

 
 

             

- จ ัดให ้ม ี เจ ้าหน้าที ่ด ูแล
ความปลอดภัย 

- ตรวจสอบการชุดรุดเสียหาย และลอย
แตกร้าวบนพื ้นสระ ทางเดิน และราว
บันไดสระ หรือบริเวณสระว่ายน้ำ 

- ว ันละ 2 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- จ ัดเตร ียมอ ุปกรณ์ซ ่อม
บำรุงเบื ้องต้นให้เจ้าหน้าท่ี
ซ่อมบำรุง คอยซ่อมแซมสระ
ว่ายน้ำที่เกิดจากโครงสร้าง
สระชุดรุด 

- ตรวจเช็คอุปกรณ์ซ่อมบำรุงเบื้องต้นให้
พร้อมใช้ และคอยซ่อมแซมสระว่ายน้ำท่ี
เกิดจากโครงสร้างสระชำรุด 

- ตลอดระยะเวลา เปิด
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

2. ผลกระทบด ้ านความ
ปลอดภัยและอุบัติเหตุการ
จมน้ำบริเวณสระว่ายน้ำ 

              

- ขอบสระและทางเดินรอบ
สระว่ายน้ำ 

- ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ำ
ต้องไม่1มีน้ำขัง 

- ตลอดระยะเวลา เปิด
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบ ัติ
สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระ
ว่ายน้ำต้องมีสภาพดี ไม่ลบเลือน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- อุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ 
เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
โฟมช่วยชีวิต 

- อุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช ่น ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้มี
สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน้ำ 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ สภาพ
พร้อมใช้งานไม่ชำรุด 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ความสะอาดของสระว่าย
น้ำ 

- ความสะอาดของสระว ่ายน ้ำไม ่มี
ตะกอน ตะไคร่และเศษผง 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ เฉลมินิจ บายอารียา สุขุมวิท 53 (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. สระว่ายน้ำ (ต่อ) 3. ด้านผลกระทบคุณภาพ
น้ำในสระว่ายน้ำ 

              

- จ ั ด ใ ห ้ ม ี ก า ร ต ร ว จ วั ด
วิเคราะห์ผลกระทบน้ำทาง
ชีวภาพของน้ำในสระว่าน้ำ 
โดยเก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 
จุด ส่วนลึก และส่วนตื้น 

- ดัชนีที ่ตรวจว ัด Coliform  Bacteria 
E.Coli และจุลินทรีย์ท่ีทำให้เกิดโรค ได้แก่ 
Escherichia Coli, Staphylococcus 
aureus Pseudomonas aeruginosa 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- จัดให้มีการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-
ด่าง (pH) และ Residual Chlorine ของ
น้ำในสระทุกวัน โดยตรวจวัดในขณะที่มี
ผู ้ใช้สระว่ายน้ำและจัดทำเป็นสถิต ิให้
เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบได ้

- ว ันละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- จัดให้มีการตรวจวัดคลอรีนที่รวมกับำ
สารอื่น (Combined Chlorine) ค่าความ
เป็นกรดด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง 
(Calcium hardness)  กรด ไซย าน ู ริ ก 
(Cyanuric acid)  คลอไรด ์  (Chloride) 
แอมโมเนียม (Ammonia) และไนเตรท 
(Nitrate)  ของน ้ ำ ในสระว ่ ายน ้ ำ โดย
ตรวจวัดปีละ 2 ครั้ง ซ่ึงตรวจวัดในขณะท่ี
มีผู ้ใช้สระว่ายน้ำและจัดทำเป็นสถิติให้
เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบได ้

- ป ี ละ  2  คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - - - - √ - - - - - √ 
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6. สระว่ายน้ำ (ต่อ)  - เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 
ช ั ้ วโมง ท ั ้ งน ี ้ข ึ ้นอย ู ่ก ับความข ุ ่น ให้
ดำเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน้ำใน
สระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้นดำเนินการ
เดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง 
ในช่วงท่ีสระว่ายน้ำปิดบริการ 

- วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 
ชั ่วโมง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และ
ตักเศษผง 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้
ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ำ 

- ตลอดระยะเวลา เปิด
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

7. น้ำใช้ - เส ้นท ่อประปา ป ั ๊มน้ำ 
วาล ์ว และมิเตอร ์น ้ำของ
โครงการ 

- ตรวจสอบระบบการจ่ายน้ำและเส้นท่อ
ประปาเป็นประจำ หากพบเหตุขัดข้องให้
รีบดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

8. ระบบระบายน้ำ - ท่อระบายน้ำของโครงการ - ตรวจสอบสิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหล
ของน้ำภายในท่อระบายน้ำ และทำความ
สะอาดเป็นประจำ 

- ทุกๆ 6 เดือน ช่วงก่อน
และหลังฤดูฝน 

- - - - - √ - - - - - √ 

9. การจัดการมูลฝอย - ถังรองรับห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดี
อย ู ่ เสมอ หากพบว่าม ีรอยแตกร ั ่วให้
เปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น - ตรวจสอบปร ิมาณมูลฝอยที ่ตกค้าง
บริเวณถังรองรับมูลฝอยในอาคาร 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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10. ไฟฟ้า - ระบบไฟฟ ้ าบร ิ เ วณพ ื ้ น ท่ี
โครงการ 

- ตรวจสอบไฟส ่ อ งสว ่ า งภาย ใน
โครงการและส่วนบริการในจุดต่างๆ ให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดให้
ดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ตรวจสอบ ดูแลพื ้นที ่ส ีเข ียวภายใน
โครงการให้เจริญงอดงามอยู่เสมอ เพื่อ
ช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมภายใน
โครงการ 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

11. การป้องกันอัคคีภัย 1. ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ได้แก่ แผงควบคุม (FCP) เครื่อง
ต ร ว จ จ ั บ ค ว ั น  ( Smoke 
Detector) เครื่องตรวจจับความ
ร้อน (Heat Detector) 

- ตรวจสอบอุปกรณ์เตือนอัคคีภัยภายใน
พื้นที่โครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 

- ทุก 3 เดือน หรือ ตาม
ความเหมาะสมตามที่ระบุ
ในคู่มือการใช้งาน 

- - √ - - √ - - √ - - √ 

แจ ้ ง เหต ุ โดย ใช ้ม ื อด ึ ง  ( Fire 
Alarm Manual Station)  แ ล ะ
กริ ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm 
Bell) 

- จัดให้ม ีการอบรมวิธ ีการใช้อุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- ทุก 3 เดือน หรือตาม
ความเหมาะสมตามที่ระบุ
ในคู่มือการใช้งาน 

- - √ - - √ - - √ - - √ 

2. ระบบป้อกงันอัคคีภัย ได้แก่ ตู้
เก ็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ตามที ่เสนอรายละเอียด
โครงการ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป ้องก ันอ ัคค ีภัย
ภายในพื ้นที ่โครงการให้อยู ่ในสภาพดี 
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
- จัดให้ม ีการอบรมวิธ ีการใช้อุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- ทุก 3 เดือน หรือตาม
ความเหมาะสมตามที่ระบุ
ในคู่มือการใช้งาน 

- - √ - - √ - - √ - - √ 

3. ทางหนีไฟ - ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ 
โดยตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟ และ
ทางเดิน 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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12. การคมนาคม - ป้าย สัญญาณจราจร และ
ลูกศรแสดงทิศทางภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

- ติดตามตรวจสอบป้าย สัญญาณจราจร 
และลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถภายใน
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

13. ความปลอดภัยสาธารณ
ภัย 

- บร ิเวณชุมชนใกล้เค ียง
พื้นท่ีโครงการ 

- ติดตามปัญหาเรื ่องร้องเรียน โดยการ
ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณหน้า
ห้องนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องร้องเรียนหาก
พบว่ามีเรื่องร้องเรียนเกิดขึ้นต้องหาแนว
ทางแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยในพื ้นท่ี
ใกล้เคียงได้รับทราบถึงกิจกรรมต่างๆของ
โครงการ ซึ ่งหากได้รับความเดือดร้อน 
สามารถแจ้งบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ 
จำกัด (มหาชน) (บริษัท อารียา พรอพ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) เลขที่ 999 ถนน
ประเสริฐมนูธรรม แขวงสะพานสอง เขต
วังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310) 
เบอร์โทรศัพท์สำหรับติดต่อกับโครงการ 
(โทร 0-2798-9999 หรือ Call Center 
1797) หรือนิติบุคคลอาคารชุดกรณีที่มี
การโอนสิทธิแล้ว  

-  ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

14. ทัศนียภาพ - พ ื ้ น ท ี ่ ส ี เ ข ี ย ว ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ใน
แปลงสวนหย่อม และดันหญ้าหากพบว่ามี
ต้นไม้เหี่ยวเฉาหรือตาย ให้บำรุงดูแลและ
ปลูกเพิ่มเติมทันที 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 




